Gobiemo LICENCIA DE CONSTRUCCION

de SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
Morenoy. ADMINISTRACION MUNICIPAL DE MONTERREY, N. L.

[ DELEGACION PONIENTE - DISTRITO URBANO CUMBRES PONIENTE | —— SEDUSO 03974/2024

PROPIETARIO DEL INMUEBLE No. De Expediente: L-USDE-000217-24-02
o BANCO REGIONAL S.A. I.B.M. BANREGIO GRUPO FINANCIERO,FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO 85102364
ombre:

UBICACION DEL PREDIO
PADRE MIER N° 578,0TE. CENTRO DE MONTERREY N.L,
Domicilio: Teléfono: 8118925914 Ublcaclon: ALEJANDRO DE RODAS
TITULAR DE LA LICENCIA N° oficial SIN
Nombre: ENVIRONMENT & SOCIETY S.A. DE C.V.
Exp.Catastral: 70) 19-001-167
Domicilio: PADRE MIER N° 578,0TE. CENTRO DE MONTERREY N.L. Teléfonot 8118925914 AL
DIRECTOR RESPONSABLE DE LA OBRA

Nombre: ARQ. JUAN VALDEZ MARTINEZ Teléfono: 8112516497
Lnum,c".m VIA DELTA N° 702 COL. NEXUS RESIDENCIAL SECTOR PLATINO Ced. Proft 4468328

De conformidad con lo dispuesto por los Articulos 355,356,357,358, 371 y 372 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nueva
Leén, Capitulo Tercero de los Directores Responsables de Obra; Articulos 8,9,10,11,12 Fraccion 1 & la VI, 13 Fraccién I a la I¥, 14 Fraccién 1 a la V111, y 15 Fraccién 1 a la IV del Reglamenta
para las Construcciones del Municipio de Monterrey,

DESCRIPCION DE LA AUTORIZACION

MULTIFAMILIAR(110-UNIDADES DE VIVIENDA TIPO
DEPARTAMENTO) Y SUITES EJECUTIVAS HASTA 40.00 M2
(65-UNIDADES) Y 15-LOCALES COMERCIALES Y DE

Giro y/o Uso:

SERVICIOS AGRUPADOS SUPERFICIE TOTAL: 22,476.52 M2 > SDE-000217-24-02
MULTIFAMILIAR Y
Datos de Construccién: LICENCIA DE CONSTRUCCION(OBRA
NUEVA)
POR CONSTRUIR: 44,166.70 M2
TOTAL: 44,166.70 M2
.
AUTOWACIENI
Con fundamento en e! Articulo 319 fraccién I1 de la Ley de 1tos F Ord i

vigencia de 5-CINCO ANOS computados a partir del dia h siguiente a la fecha de
0 319 fraccién IV dejla citada Ley; concluldas las obras de edificacion, el interesado deberd
Municipal la constanda de tegafinacién de obras.

proyecto ejecutivo arquitecténico o la licencia de construccién tendrd u
notificaclon del acuerdn de autarizacién respectivpiY en apego del Arti
solicitar ante ésta autorid

o Territorial y de Desarrollo Urbano c:;yddo de Nuevo Ledn, el
4

nterrey, N.L. a:] MBRE DEL 2024

DELEGACION PONIENTE

ARQ NCY LILIANA Mol'h MARTINEZ

C. DIRECT PARA UN DESARROLLO COMPACTO

ESTA LICENCIA DEBERA MANTENERSE SIEMPRE EN LA OBRA Y/O ESTABLECIMIENTO

USO EXCLUSIVO DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE

LA PRESENTE LICENCIA ES PARTE INTEGRANTE DEL ACUERDO EMITIDO PDR ESTh DEPENDENCI& ¥ LA CUAL NO TENDRA VAUDEZ SIN LAS FIR '( SELLD URRESFONDIEH L
1 /

NUMERO DE PERMISO

SIENDO LAS ?-00 HORAS DEL DIA 24 DEL MES DE A/"/\’: lembPrt

ELC. NOTIFICAD / / (NDTIFICADDAQG) {\/l }w 001149-2024

NO o o NOMBRE Oz ALPC [FA EA

No, GAFETE Z_‘ud-L FIRMA W'__? FIRMA 1 : - El horario de actividades debera ser de Lunes a Viernes de 8:00 a 17:00 horas y Sabados de 8:00 a 14:00 horas

—1

La presente Licencia de Construccién no otorga el permiso de Ocupacmn en la via publica (materiales ylo escombra), por lo que en case de ser necesario deberd solicitar el pery

e ante esta Depends
{

T
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ADMINISTRACION MUNICIPAL DE MONTERREY

EXPEDIENTE
CATASTRAL

70) 19-001-167

CON FUNDAMENIO LEGAL EN LO DISPUESTO
POR EL

Articulo 116 de la Constituctén Politica de los
Estados Unldos Mexicanos; articulos 70, 74, 80 y
81 de la Ley Orgénlca de la Admlnlsllacldn Puibllca
Munlcipal del Estado de Nuevo Ledn; articulos §
fracclén XVI; articulo 6 fracclén IV, articulo 10
fracclén 13, y parralo final de este mismo articulo,
articulos 308, 314, 315, .'H! 317, 3!! y 318 de la
Ley de

Con la solicitud de licencia se deberd presentar un
programa de demalicidn, en el que se indicara el orden
aproximado en que se demoleran los elementos de la
construccién. Previo al inicio de la demalicién y
durante su ejecucién, se deberdn proveer todos los
acordonamientos, tapiales, punlales o elementos de
proteccién de colindancias y via piblica que sean
necesarios o que dstermine en cada caso la autoridad
municipal correspondiente.

Territorlal y Desatrollo Urbano Para el Estado de
Nuevo Ledn, Publicado en el Perlédico Oficlal del
Estado No. 14641l del dia 27 de del

Una vez los trabajos da demolicién, el
propietario, poseedor o el Direclor Responsable de
Dbra tendrdn un plazo d= 15 dias naturales el terrenc

2017; y los articulos 12 Fracclén Ill y Articulo 15
Fracclén |, de Planeaclén y Administracién, Inclso
D}, fracclén Il, de Desarrolle Urbano, Inclso G),
Inclso R), Fracclén V de Orden Legal, Inclso C), del
Reglamento Orgénico del

para limpiar
AR‘I‘IGULO 123 El propietario o poseador o el

ARTICULO 34. Los proyeclos de constucclon y rlo
otros . cuya
solicite ante la Secrelaria y !n cuyos sitios enslm
drboles nativos tales come: Anacua, Encinos, Nogal,
Aamo Sicomoro, Sabino, Ebana, Palma Yuca, Palo
Blanco y Mezquite por ser especies propias de la
regitn, de alta resistencia y bajo requerimiento de
agua, el proyecto y disefio arquitecténico deberdn de
sjustarse de tal manera que se garantice la
permanencia de los érboles en cuestion,

ARTICULO 35. Queda prohibida la tala, poda,
trasplante y derribo de drboles de cualquier sspecie,
sin previa aularzacién expedida por la Secrelaria para
lo cual se requerird del siguiente procedimiento:

Direclor Responsable de Obra ¢ el Asesor
contratado, juntos o por separado, deberén facilitar a
la autoridad municipal, el oficio de cbra terminada, en

Monterrey, Publicado en el Perlédico ONfclal del
Estado No. 160 en fecha 30 de Novlembre tamblén
del afio en curso.

Las i son més no
limitabvas de las leyes, planes y programas de
ordenamiento urbano que Jnciden en el otorgamiento
de |as Licencias corr

a manera de referent:ln sobre las pana!rdades en que
se pudiera incurrir.

REGLAMENTO PARA LAS CONSTRUCCIONES
EN EL MUNICIPIO DE MONTERREY

ARTICULO 24. La licencia para consbruccién que se
haya otorgado para un predio que resulle afectado o
haya sido susceptible de ocupacidn por extrafios, no
legitima la tenencia o propiedad de la tierra.
ARTICULO 33. El propietario o poseedor tens la
obligacién de colocar en un lugar visible durante la
njnouuﬁn de la consbruccidn,  una copia de los planos

donde el p ard fe, bajo protesta de decir
verdad, que |a obra fue ejecutada bajo su supervision
© asesoria, y cumpliendo con las normas que la
ingenieria exige y conforme a lo autorizado

ARTICULO 125. La Autoridad municipal estard
facultada para ordenar la d!mol»ci&\ parcial o total de

I. El p la
solicitud por escrilo o via telefénica, debiendo precisar
los datos generales, ubicacién del &rbol y motivo de la

LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA
PROTECCION AL AMBIENTE
ARTICULO 156.- Quedan prohibidas las emisiones de
ruido, vibraciones, energla térmica y luminica y la
generacidn de contaminacién visual, en cuanto
rebasen los limiles méximos establecidos en las
normas oficiales mexicanas que para ese efecto explda
la  Secretaria, considerando los valores de
concentracién mdxima permisibles para el ser humano
de contaminantes en el ambiente que delermine la
Secretaria de Salud. Las auloridades federales o
locales, segin su esfera de competencia, adoptardn
las medidas para impedr que se transgredan dichos
Iimites y en su caso,
iplicsmn las sanciones corespondientes. En la
de obras o que generen
energla térmica o luminica, ruide o vibraciones, asl
como en la operacién o funcionamiento de las

solicitud; Il. La Secretarla ordenard asu departamemn
de insp una visita de veril y s &
un dictamen técnico para su

debersn llevarse a cabo scciones

v y ion;
Ill. Una vez elsborada la evaluacidn, dentro de un
términa de 5 dias habiles de haberse recibido la
peticidn se le informara al p:bcmnanu el resuttado de

una obra, por haberse rala
Ley. Plan o Programa, este ﬂeg!emcnh y demés
normas de caracter general en materia de

¥ . los cuales
recibird en las oficinas de la Autondad V. El

urbano, independientemente de las sanciones que
procedan, cuando haga valer esla disposicién ante
autoridad judicial compelente, corrienda los gastos por
el propietario o poseedor de la obra.

ARTICULO 129. Cuando se suspenda una obra por
més de dos meses, el propictario o poseedor deberd
bardear para evilar el uso ilegal o inapropiado del
predio en cuestion, el no hacerlo serd sujeto a sancién.
REGLAMENTO DE PROTECCION AMBIENTAL E
IMAGEN URBANA DE MONTERREY

ARTICULO 28. Los propi bles de las

eberd los drboles o biomasa
vegetal cuya tala se haya autorizado, de acuerdo a lo
dispuesto por este arficulo. El peficionario deberd
plantar o cubrir en el Municiplo Ia cantidad que de
acuerdo al labulador de reposicibn de Arboles
establecido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologla; y,
La poda de arbustos con fines de omalo o estética, no
requiere autorizacién de la citada
ARTICULO 53.Cuando las astividades generadas por
fuentes fijas resullen riesgosas y puedan provecar

¥
oblas puhtlcas n privadas que sa realicen en el

y estar a de las al
compelenles

ARTICULO 34. Los maleriales de ién y los
escombros de las obras podrdn  colocarse

momenléneamente en las banquelas de la via piblica,
sin Invadir |a superficie de rodamiento, durants los
horarios y bajo las condiciones que fije la autoridad
municipal correspondiente para cada caso, para lo cual
se necesila la icencia correspondiente.

ARTICULO 37. Los propietarios o poseedares estdn
obligados a reparar por su cuenta las banquetas y
guarniciones que hayan deteriorado, con motive de la
ejecucitn de la obra En su defecto, la autoridad
municipal cn"ﬁpnnﬁlenl& ordenard los trabajos de

cargo alos

Quada pmlﬂbuio hacer mezclas en la via pdblica, si se
diera el caso, se mullara al propietario o poseedor del
inmueble por dicho mative ¥ se le conminard a no
repetilo. Si quedaran restos endurecidos de la mezcla
en la superficie de la via publica, el Municipio
procederd a quitarla y reparar el pavimento a cuenta
del propietario o poseedor de la construccién en que
se uso la mezcla.

ARTICULO 39, Los ietarios o p de las

arestaurar y reg
ARTICULD 27. Los taludes y dreas gque por un

proceso  de urbanizacién han sido afecladas,
indep de las ici e
autorizacién de estos procesos, deberdn ser

regeneradas con cublerta vegelal, preferentemente
con especies nativas y con los elementos necesarios
para ovilar el deslave y |a erosion.

ARTICULO 28. Queda prohibido remever la cubierta
vegetal de cuslquier predio, exceplo en las dreas a
ocuparse por las conslucciones aprobadas por las
autoridades competentes, para lo cual la Secretaria
sefialard los Eneamientos de la remocién y lo
conducente para I debida ejecucién de lo dispuesto
por la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado
en cuanto al deshierbe de los predios. Cuando por
negigencia ¥ mal uso del suelo, se propicien o

la auloridad mumdpal
aplicard las medidas de seguridad necesarias para
proteger a las personas, bienes, el equilibrio ecalégica
y ¢l ambiente.
ARTICULO 54. Los establecimientos gque en sus
procesos generen emisiones conlaminantes, como
gases, humos, olores o polvos, qus provoquen
molestias o delerioro en el ambients, deberdn estar
provistos de los equipos o instalaciones Gue garantcen
su control y el cumplimiento ds lss Normas Oficiales
en materia de p

y comectivas para evitar los efectos
rch'vos de tales contaminantes en el equilibrio
ecolégice y el ambients.

C('."oDiGO PENAL PARA EL ESTADO DE NUEVO
LEON

(Publicado en Periédico Oficial, el 28 de marzo de
1990)

ARTICULO 182.- Se aplicardn de uno a lres afios de
prisién, y multa de diez a cien cuotas, al que,
empleando la fuerza, el amago o la amenaza, se
oponga a que la autoridad o sus agentes ejerzan
alguna de sus funciones, o se resista al cumplimiento
de un mandato legitmo ejecutado en forma legal.
ARTICULO 189.- Al gue quebranle los sellos puestos
por orden de la autoridad, se le aplicardn de tres a
cinco afos de prisién
ARTICULO 249.- Comete el dello de falsedad de
declaraciones y en informes dados a una autoridad,
quien bajo protesta de decir verdad, y apercibido de las
sanciones previstas en el articulo 250 de este cédigo,
incurra en a'guno de los siguientes supuestos:
1.- Ef que interrogada per alguna auloridad poblica en
ejercicio de sus funciones o can motivo de ellas, faltare
alaverdad,

- El que examinado por la autoridad judicial como
tastigo, faltare a la verdad sobre el hecho que se trata
:fe averiguar, ya sea afirmando, negando u ocultando

ARTICULO 65. Queda prohibido quemar cualquier tpa
de residuo, material o sustancia a delo ablerto y/o
rebasar los limites maximos de emisiones a fa
atméstara

ARTICULO 56. La ejecucion de simulacros de incendio
requeriré de aulorizacion expresa

ARTICULO 60. Quicnes raa'li:un ectividades de
que generen
polvos, deben humed:car ETH malcnalus y colocar

aceleren los procesos de erosién, la Autoridad
Municipal requeriré al ylo ble paa
que de inmediato I1eve a cabo Fas acdones de
. de la

correspondan.

obras cuya conslruccion sea suspendida por cualquler
«causa por mas de 45 dias habiles, estardn obligados a
clausurar los vanos que fuere necesario, a fin de
impedir el acceso a la construccién.

ARTICULO 92, La demolicién total, deberd de hacerse
en fincas deshabitadas, por lo tanlo, no se podrd
ejecutar aln con la licencia. Cuando la demolicion sea
parcial Ia finca podrd estar habitada, siempre y cuando
se adopten las meddas preventivas de seguridad para
dicho efecto. En ambos casos, se deberdn evitar
dafios dejando a salvo los derechos de terceros y aflas
propledades celindantes.

Sl la demolicion, se va a ejecular con explosivos, al
solicitar la licencia, se pondrd fecha para tal
acontedimients, cuando menos 30 dias habiles
después de solicitada la licencia, para que se tenga
fiempo de evacuar el drea necesaria para evitar
accidentes. Para el uso de explosivos se solicitara la
autorizacién de la Secrelaria de la Defensa Nacional,

q
Anﬂcum 29, Los residuos productos de las
canstrucciones, excavaciones, remodelaciones,
modificacién parcial o lotal de edificaciones, deberdn
depositarse en los lugares que al electo autorice la
Autoridad Eslatal. Queda expresamente prohibido
arrojarlos a las cafiadas, laderas de cermos o predios
vecinos.

ARTICULO 30. Los Transportistas, los propletarios de
los predios donde se generan los residuos
contemplados en el Articulo 29 del presente
reglamento y los propietarios de los predios donde se
depositan estos residuos, son responsables solidarios
de su correcla disposicion en los sitios autorizados
ARTICULO. 33. La Secrelarla dictard las medidas

o bameras de a fin de mitigar la
emisién de tales polvos a la atmésfera
ARTICULO 74. Comesponde al Municipio, vigilar la
proteccidn y aprovechamiento de los suelos y la
correcla y eficaz recoleccién y disposicién final de los
residuos sélidos municipales.
ARTICULO 80. Cuando se realicen actividades que
generen emisiones de olor, energla térmica o luminica,
ruido o vibraciones, la Secretaria implementara las
acciones preventivas o de correccién segin sea el
caso, para evitar que rebasen los pardmetros maximos
que prevén las normas oficiales mexicanas.

RTICULO 81. Las emisiones de fulde de baja
frecuencia emanadas de fuentes fijas no deberdn
rebasar los 65 dB en ponderacién C en horario de las
22 alas 6 horas.

ARTICULO 92. Queda prohibida la irradiacién de calor
producto de procesos industriales, de senicios o

precautorias asl como las
cuando drboles ylo arbuslos provoquen o pued:
provocar riesgos y daios a personas o bienes.

fuera de los limites de propiedad, percibida
a través de la atmésfera, de muros, pisos o techos
Toda fuente fija que emane en el ambiente cantidades
residuales de calor, directa o indireclamente debera
dotarse de elementos téenicos que eliminen la
contaminacién térmica por dfusién de calor hecia las
dreas de influencia.

del alguna ia que pueda servir
du prueba de la verdad o falsedad del hecho principal,
0 que aumente o disminuya su gravedad;
lil- El que, con ameglo a derecho, con cualquier
caracter, excepto el de lestigo, faltare a la verdad en
perjuicio de ofro, negando ser suya la firma con que
hubiere suscrite un documento o afirmando un hecho
falso o alterando
tancias substanciales. .
IV.- Quien rinda informes a una auloridad, en los que
afirme una falsedad o niegue la verdad en lodo o en
parte.

ARTICULO 250.- A los responsables de los delitos a
que sa refiere el articulo anterior, se les sancionaré con
prisitn de seis meses a tres afios, y multa de cinco a
diez cuolas. ..

LEY FEDERAL SOBRE MONUMENTOS Y ZONAS
ARQUEOLOGICOS, ARTISTICOS E HISTORICOS
(Publicada en Diario Oficial, el 8 de mayo de 1872)
ARTICULO 12, las obras de restauracién y
conservadén en bienes inmuebles declarados
maonumentos, que se ejeculen sin la aulonzacién o
permiso correspondiente, o que violen los otorgados,
serdn suspendidas por dsposicidon del Instiuta
competente, ¥ en su caso, se procederd a su
demolicién por el intaresado o por el Instituto, asl como
a su restauracién o reconstruccion.

La autoridad municipal respectiva podrd actuar en
casos urgentes en auxilio del Instituto correspondiente,
para ordenar la suspension pfemsluna! delas obras.
Las obras de i

del bien, serdn por cuenta de! In(aresadn‘ ‘,

En eslos casos, serdn solidariamente responsables
con el propietario, el que haya ordenado la obra y el
que dirja su ejecucian.
LE 2] INTEGRACION
DISCAPACITADOS

(Publicado en Periddice Oficial, 4 de noviembre de
1982)

SOCIAL DE

ARTICULO 65- Se consideran  bameras
arquitectdnicas todos aquellos elementos de
construccidn que dificulten, entorpezcan o irmpidan el
libre desplazamiento en espacios eteriores o
interiores, del seclor piblico, social o privado, a
personas discapaciladas o que dificulten, entarpezcan
o impidan el uso de los servicios e instalaciones,
debiendo consecuentemenle regularse el dsexfio de los

ar ¥ 3
LEY DE PROTECCION CONTRA INCENIDIOS Y
MATERIALES PELIGROSOS DEL ESTADO DE
NUEVO LEON

(Putlicada en Periédico Oficial, el 31 d2 enero de
1897)

ARTICULO 6. Es obligacién de los pnplelanns el
construir y fas

con seguridad para sus ocupantes o vecinos en
relacién a Incendios o materiales peigrosos de
acuerdo a las reglas o normas establecidas..
ARTICULO 8- Los propletarios u owpantes de
bienes, deberdn de contar con planes de emnergencia
de proteccifn contra incendio y materiales peligrosos
en lodas aquellas edficaciones que tengs afluencias
de personas o que presten servicios al piblico, en los
términos da la reglamentacién respectva  Ademds,
deberdn de conlar con senalan-den!ﬂs y con
capacitacién de su personal de bas

i gIGD CIVIL PARA EL ESTADO DE NUEVO

(Pubhcado en el Periddico Oficial del Estady
de fecha 6 de Julio de 1935)
ARTICULO 830.- El propietario de una cosa puede
gozar y dsponer de ella con las lmtaciones y
modalidades que fijen las leyes.
ARTICULO 836.- En un predio no puedin hacerse
excavaciones o construcciones que hagan perder el
sostén necesario al suelo de la propiedsd wvecina; a
menos que se hagan las obras de consolidacion
indispensables para evitar todo dafio a est predio.
ARTICULO 837 - No es licito ejercitar el derecho de
prepiedad de manera que su ejercicio no de otro
resultago que causar perjuicios a un tercero, sin
utilidad para el propietario.
AETICULOD 839.- También tiene derecho y e su caso
obligacién, de cerrar o de cercar su propiedad, en lodo
o en parte del modo que lo estime conveniente o lo
d’lipenuan I35 leyes o reglamentos sin peqicio de las
que reporte la
ARTICULO 840.- Nadie puede edificar ni flaritar cerca
de les plazas fuertes, fortalezas y edificos publicos,
sino sujetdndose a las condiciones exigdas en los
reglamentos especiales de la materia.
ARTICULO 842 .- Nadie puede construir cetca de una
pared sjena o de copropiedad, foses, cloacas,
acuveductos, homos, fraguas, chimeneas, establos; ni
instelar depésitos de maletias comrosivas, maquinas da
vapor o fdbricas destinadas a usos que puedan ser
peligrosos o nocivos, sin guardar lss distancias
prescritas por los reglamentos, o sin consiuir las obras
de resguardo necesarias con sujecién a lo que
prevengan los mismos reglamentos, o a fata de ellos,
alo que se determine por juicio pericial.
ARTICULO B43.- Nadie pueds plantar &boles cerca
de una heredad ajena, sino a la distawia de dos
melros de |a linea divisoria, si la plantacién se hace de
érboles grandes, y de un metro, sl la plantacién se
hace de arbustos o drboles pequefios.
ARTIGULO 848.- No se pueden lener ventanas para
asomarse, ni balcones u olros voladizos sernejantes,
sobre la propiedad del vecine, prolongndise miés alla
del limite que separa las heredades. Tempsco pueden
tenerse vistas de costado u oblicuas sobre Ia misma
propiedad, sl no hay un metro de distancia
ARTICULO 848.- La distancia de que hat'a el articulo
anterior s& mide desde la linea de separxion de las
dos propiedades.
ARTICULO 860.- El propietario de un edificio estd
obligado a constuir sus tejados y azetzas de tal
manera que las aguas pluviales no caig:n sobre el
suelo o edificio vecino.




